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هزینه های اجرایی و مخارج مستقیم اولیه

:مخارج مستقیم اولیه(1

ت که به  شامل هزینه های ثبتی ، مخارج تامین تضمین های مربوط به اجاره و سایر مخارجی اس
ه  این گونه مخارج بعنوان بخشی از بهای تمام شد. طور معمول در آغاز اجاره واقع می شود 

.دارایی شناسایی شده و در حساب ها انعکاس می یابد 

:هزینه های اجرایی ( 2

، مالیات و  هزینه های که ناشی از مالکیت و استفاده از دارایی بوده و شامل مخارجی نظیر بیمه
قرارداد  پرداخت این هزینه ها بسته به شرایط. تعمیر و نگهداری دارایی مورد اجاره می باشد 

.ممکن اسن بر عهده اجاره کننده یا اچاره دهنده باشد 



ریال و عمر اقتصادی 2.500.000تجهیزاتی را که ارزش منصفانه آن 1/1/1x13شرکت شیرین در تاریخ –مساله 
ریال است که در پایان هر سال 1.000.000اجاره سالانه . سال بود ، از شرکت فرهاد اجاره نمود 4برآوردی آن 

به سال است و در پایان قرارداد ، تجهیزات مورد اجاره بدون هیچ گونه پرداختی3مدت اجاره . پرداخت می شود 
ریال بابت مخارج تامین 100.000شرکت شیرین در ارتباط با این قرارداد مبلغ . تملک اجاره کننده در می آید 

ریال است که در 150.000همچنین هزینه بیمه تجهیزات سالانه . تضمین های مربوط به اجاره پرداخت نموده است 
درصد می 15کت با فرض اینکه نرخ فرضی استقراض برای شر. پایان هر سال توسط اجاره کننده پرداخت می شود 

.باشد 
:مطلوبست 

(سرمایه ای یا عملیاتی ) تعیین نوع اجاره ( الف 
انجام ثبت لازم در دفتر روزنامه در تاریخ انعقاد قرارداد اجاره( ب 
3xتا 1xانجام ثبت های لازم در دفتر روزنامه در پایان هریک سال های ( ج 



:حل 
لذا شرط اول با توجه به اینکه تجهیزات مورد اجاره در پایان قرارداد به اجاره کننده منتقل می شود( الف 

.محرز گردیده و اجاره بعنوان اجاره سرمایه ای طبقه بندی می شود 
داریم(3و سطر % 15ستون ) با استفاده از جدول ارزش فعلی اقساط مساوی یک ریالی ( ب 

د لذا تجهیزات با توجه به این که ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره کمتر از ارزش منصفانه تجهیزات می باش
ریال مبلغ پرداختی  100.000ریال در دفاتر اجاره کننده ثبت می شود همچنین 2.283.000به همان مبلغ 

این در تاریخ انعقاد بابت مخارج تامین تضمین های مربوط به اجاره نیز به مبلغ مذکور اضافه می شود بنابر
:قرارداد اجاره ثبت زیر را در دفاتر شرکت شیرین صورت می گیرد 

PVIFA(i=15%, n= 3)=2/283
1.000.000* 2/283= 2.283.000ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره 

1/1/1x13 ) 2.383.000تجهیزات اجاره سرمایه ای

717.000بهره تحقق نیافته 
3.000.000تعهدات اجاره سرمایه ای 

100.000وجوه نقد

=100.000 +2.283.000



1/12/29x13( ج 
1.000.000تعهدات اجاره سرمایه ای ( 1

1.000.000وجوه نقد

342.450هزینه بهره  ( 2
342.450بهره تحقق نیافته

150.000هزینه بیمه تجهیزات  ( 3
150.000وجوه نقد

595.750هزینه استهلاک تجهیزات اجاره ای( 4
595.750استهلاک انباشته تجهیزات اجاره ای 

=15 ( * %717.000–3.000.000)



ی آید لذا  با توجه به اینکه تجهیزات مورد اجاره در پایان قرارداد به تملک اجاره کننده در م*
:باید در طی عمر مفید آن مستهلک گردد بنابراین 







:ارزش باقی مانده تضمین شده 

صفراجارهمدتپایاندراجارهمورددارایی(اسقاط)ماندهباقیارزشکهبوداینبرفرضقبلیمثالهایکلیهدر
.باشداقتصادیارزشدارایاجارهقراردادمدتپایاندرایاجارهداراییاستممکنواقعیدنیایدراما.است

کهمبالغیبرعلاوهاجارهمبالغحداقلباشدشدهتضمینکنندهاجارهتوسطداراییماندهباقیارزشکهصورتیدر
رااستشدهنتضمیویبهوابستهشخصیاویتوسطکهمبلغیهربپردازداجارهدورهطولدربایدکنندهاجاره

:بااستبرابراجارهمبالغحداقلحالتایندریعنیگیردمیبردرنیز

اجارهمبالغحداقل=اجارهایدورههایپرداخت+شدهتضمینماندهباقیارزش

داراییدهشتمامبهایازاستهلاکمحاسبهزماندرروشدهتضمینماندهباقیارزشکنندهاجارهشرایطیچنیندر
:ازاستعبارتدورههراستهلاکهزینهحالتایندر.نمایدمیکسر

ایاجارهداراییشدهتمامبهای–شدهتضمینباقیماندهارزش
ایاجارهداراییاستهلاکهزینه=

اجارهمدت



:مثال
:ماشین آلاتی را با شرایط زیر اجاره نموده است 1x13شرکت نوشین در ابتدای سال 

ریال است که در پایان هر سال پرداخت می شود 1.000.000اجاره سالانه -1
سال است و ماشین آلات در پایان قرارداد به اجاره دهنده برگشت داده می شود 3مدت قرارداد اجاره-2
ریال است 2.500.000سال و ارزش منصفانه آن در تاریخ قرارداد 4عمر مفید ماشین آلات -3
ریال است که توسط شرکت نوشین تضمین شده است 250.000ارزش باقی مانده برآوردی ماشین آلات -4
ی ریال است که در پایان هر سال توسط شرکت نوشین پرداخت م120.000بیمه مربوط به ماشین آلات سالانه -5

شود 
درصد است و نرخ ضمنی بهره اجاره مشخص نیست 16نرخ فرضی استقراض برای شرکت نوشین -6

ریال باشد150.000( پایان قرارداد اجاره ) با فرض این که ارزش باقیمانده ماشین آلات در زمان تحویل 

:مطلوبست 
محاسبه ارزش فعلی حداقل مبالغ اجاره( الف 

(سرمایه ای یا عملیاتی ) تعیین نوع اجاره ( ب 
تنظیم جدولی که بیانگر نحوه تسهیم هزینه بهره به دوره های مختلف در طول دوره اجاره باشد( ج 
انجام ثبتهای لازم در دفتر روزنامه شرکت نوشین در طول مدت قرارداد اجاره  ( د 
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